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AGENCIA NACIONAL DE MINERACAO - DF

Estudo Técnico Preliminar 18/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 48051.000289/2025-54

2. Descricao da necessidade

2.1. A atual sede da Geréncia Regional da Agéncia Nacional de Mineracao no Espirito Santo (GER-ES) encontra-se
instalada em imovel locado de terceiros cujo contrato vigente (Processo SEI n. 48076.000437/2019-12, Termo Aditivo
n. 40) imp&e a Administra¢éo Publica um 6nus financeiro na ordem de R$ 2.106.582,12.

2.2. Somado a esse montante financeiro, a edificacdo apresenta obsolescéncia fisica critica: o ambiente de trabalho
nao cumpre o0s requisitos normativos e legais de acessibilidade exigidos para 6érgdos publicos (inviabilizando o
deslocamento seguro e autdnomo de servidores e cidadaos com deficiéncia ou mobilidade reduzida) e nao disp&e de
distribuic&do espacial adequada para comportar o transito da forga de trabalho atual.

2.3. Diante desse passivo estrutural e consideravel montante financeiro, o presente Estudo Técnico Preliminar tem
por finalidade fundamentar a prospecc¢éo e sele¢cdo de um novo imével (nos modelos de compartilhamento publico,
locacao tradicional ou built to suit), de forma a identificar a melhor solucdo para garantir a ANM-ES um espaco que
respeite as normas de acessibilidade e seguranca, ofereca ergonomia otimizada as equipes e, primordialmente,
concretize o principio da vantajosidade econdmica pela expressa reducéo dos custos de ocupacéo atuais.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

SAF/GLOGI Kleber Bolivar Meneghel Vargas

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1. Considerando a descricdo da necessidade da contratacdo, listam-se, a seguir, 0s requisitos da contratagdo
necessarios e suficientes a escolha da solucéo:

REQUISITO DESCRIGAO
1 Edificagdo que esteja com HABITE-SE regular.
2 Edificacdo que possua alvara aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Espirito Santo
3 Possua elementos que garantam acessibilidade plena na edificacéo.
4 Que possua elementos que garantam a reducédo de consumo de energia, com lampadas tipo led.
5 A edificagdo deve ser do modelo preferencialmente compartilhado.
6 Caso ndo seja possivel modelo compartilhado, pode ser utilizado dedicagéo exclusiva.
7 Dispor de area para estacionamento de viaturas oficiais.
8 Estar localizado em regido que possua coleta de lixo regular.

Deve ser dada preferéncia para edificacdes que ja possuam sistemas de climatizagdo de baixo consumo de

energia.
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5. Levantamento de Mercado

5.1. O mercado imobiliario trabalha com opcdes de locagdo de galpdes, residéncias exclusivas, iméveis exclusivos e
prédios por area.

5.2. A gestéo estratégica da ANM tem como objetivo buscar iméveis que apresentem reducéo de custos. Conforme
modelos de
mercado atualmente adotados, temos as seguintes modalidades de locacéo:

* Jocacdo tradicional neste modelo, o espaco fisico é locado sem servigos inclusos, sendo cada um desses
servigos acessorios contratados independentemente;

* Jocacdo com facilities (modelo de condominio): pode-se definir o termo como a aplicagdo de um conjunto
de mao-de-obra especializada em determinados servicos no ambito de uma organizagdo. Nesse modelo, o
locatario aluga ndo s6 o espaco fisico, como servicos a sua operacao, a exemplo de limpeza, administracao
predial, recepcao, vigilancia etc,

* Jocacdo "built to suit": o termo € usado para referenciar contratos de locacdo nos quais o locador investe
recursos monetarios em um determinado imével com o fito de ajusta-lo as necessidades de um locatario
especifico, isto €, o imdvel é customizado de acordo com as necessidades de um dado locatario. Em regra, tais
contratos séo atipicos (neles prevalecem as condi¢des livremente pactuadas no contrato respectivo, e ndo os
dispositivos da Lei 8.245/1991) e os valores pagos a titulo de aluguel incluem a amortizacdo dos investimentos
feitos pelo locador; e

® [ocacdo coworking: definida como aquela em que diversos profissionais e/ou organiza¢des dividem uma
mesma estrutura fisica. Além do espaco, podem ser compartilhados servicos acessoOrios as atividades
administrativas, como limpeza, controle de acesso, telefonista etc. O objetivo é escolher a proposta mais
vantajosa para a contratacdo de empresa de plataforma virtual para servicos de , em sala privativa open office
contendo éarea liquida e estacbes coworking de trabalho compartilhadas para atendimento dos Grgaos
interessados, em sede habitual, e em qualquer ponto do territério nacional que possua areas para atendimento
sob demanda.

5.3. Para a solucdo de reducédo de custo, o compartilhamento, modelo facilites agregado ao modelo built to suit,
apresenta-se a solugdo mais viavel, tendo em vista que a ANM n&o investird recursos na estrutura e buscara um
imovel que seja mais vantajoso para sua locacéo.

5.4. No tocante ao modelo coworking, que oferece varios servicos condominiais, de forma similar ao modelo facilites,
h& o risco de que os imoveis apresentados ndo atendam a necessidade especifica ANM, como por exemplo o
oferecimento de sala de atendimento ao cidadao e espaco para instalacdo de link exclusivo de internet da ANM,
devido a alta padronizacdo e inflexibilidade no mercado dessa area, gerando maiores dificuldades na obtencao e
aceitagdo de propostas.

5.5. Quanto a locacao tradicional , haveria a necessidade de realiza¢des de reformas, no minimo a montagem de
divisérias, gerando diversos custos adicionais, como por exemplo na fiscalizacdo de contrato, abertura de
procedimento licitatdrio, entre outros.

5.6. Porém, h& a eventual possibilidade de existir no mercado imobiliario de imével pronto e com planta adequada as
necessidades da ANM, o qual somente se conhecerd apds a prospec¢do mobiliaria, ou seja, realizacdo de
chamamento publico.

5.7. Como a solucéo definitiva de mercado somente se dara com a realizagdo do chamamento publico, a ANM tera
ideia de como estd o mercado de locacdo imobiliaria quanto ao custo-beneficio e modalidades de locacao
tradicionais, com facilites, built to suit e coworking, ao final da obtencdo de propostas.

5.8. Apds o resultado do chamamento publico, a Comisséo Especial terd como meta apresentar todos os custos
envolvidos direta e indiretamente em um processo de locacdo, independentemente da modalidade a ser adotada
(tradicional, com facilities, Built to Suit e Coworking), incluindo, no minimo, a andlise dos seguintes itens:

a) Definicdo de metodologia de selecdo adequada considerando ao menos:
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* Demonstracdo de custo-beneficio favoravel no tocante a contratacdo de servicos condominiais inclusos nos
contratos de locacgdo imobilidria, quando aplicavel;

b) Conteuddo minimo dos editais de chamamento publico, e seus anexos, além de boas praticas para a
divulgacdo de tais
documentos:

* O TCU orienta que seja adotada a figura de chamamento publico para escolha de iméveis.

* O chamamento publico ndo é obrigatdrio, porém, deve ser disseminado no ambito do governo federal, tendo
em vista os bons resultados obtidos. Trata-se, de fato, de um mecanismo para prospeccdo de mercado, cujo
intuito é identificar os iméveis que atendam as necessidades da APF. E dizer, a permisso da utilizagéo do
chamamento publico como mecanismo de prospeccao de mercado, a fim de identificar os imdveis elegiveis que
preencham as necessidades da Unido, com atendimento aos principios da impessoalidade, moralidade e
publicidade.

c) Definicdo acerca do momento em que o laudo de avaliacao patrimonial do imével a ser locado sera exigido,
bem como o responsavel por sua contratagao:

* O TCU orienta que, para andlise do imoével a ser preterido, devera ser emitido laudo de avaliacdo por
profissional devidamente habilitado. A Instrugcdo Normativa da Secretaria do Patrimoénio a Unido n. 02/2017,
artigo 7 relata que:

Art. 7° As avaliacBes dos imoveis da Unido e de seu interesse poderao, a critério do 6rgdo central da SPU ou
das suas superintendéncias, ser realizadas:

| - pela Caixa Econdmica Federal - CAIXA, mediante contrato especifico ou determinacao em lei;

Il - por particulares habilitados, mediante celebrag&o de contratos e convénios, observados no que couber a
legislacéo de licitacdo publica;

Il - por profissional devidamente habilitado com registro ativo no CREA ou no CAU; e

IV - pela unidade militar interessada, nos casos de imdveis da Unido entregues ou cedidos sob quaisquer
regimes as Forgas Armadas, ndo cabendo a SPU homologa-las; e

V - pelas unidades gestoras, devidamente registradas nos sistemas corporativos da SPU, ndo cabendo esta
homologa-las.

Y

* Analisar a conveniéncia e a oportunidade de adotar medidas voltadas a otimizacdo do uso de imdveis
disponiveis da Administracdo Publica Federal, estejam eles desocupados, ocupados parcialmente ou 0ciosos,
aproveitando, assim, melhor o patriménio imobiliario da Unido: Neste ponto, o TCU orienta que deve ser
analisada a viabilidade em se compartilhar edificac6es, com vistas a realizacdo de rateio dos custos, visando
assim, maior economicidade dos recursos publicos. A ANM, através do Manual de Padronizacao de ocupacao
de ambientes regulamentou o critério de escolha de imével e qual a taxa de ocupag¢do maxima por servidor.

5.9. O levantamento de mercado consiste na andlise das alternativas possiveis para atender as necessidades da
Administracdo. Nesse cenario, a Administracéo Publica dispde das seguintes solucdes:

Solucao 1: Compartilhamento de imével com outros 6rgédos: ndo foi encontrado imovel disponivel para
ocupacéao, conforme oficios que constam no processo SEI 48051.000289/2025-54;

Solucao 2: Construcdo de imével para a ANM: situagdo inviavel tendo em vista que a ANM ndo possui
edificacdo para reformar, o atual prédio € locado;

Solucao 3: Locacao de Imovel adaptado as necessidades da ANM de uso exclusivo (built to suit);

Solucdo 4: Locacao de imdvel adaptado as necessidades da ANM de uso compartilhado (built to suit);

Solugdo 5: Locacao de imovel sem adaptacdes, cabendo a ANM executar as intervencgdes (tradicional).

5.10. Feitas essas consideracfes, as solugbes aventadas serdo comparadas entre si, levando em consideragdo os
requisitos da
contratacdo determinado no tépico anterior desde documento.

- SOL.
REQUISITO|DESCRICAO SOL. 2|[SOL. 3|SOL. 4 |[SOL.5
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Existe disponibilidade do perfil? 0 0
Possui acessibilidade? 0 0 1 1 1
Cumpre normas de climatiza¢do? 0 0 1 1
4 I(L:jlrjnr;wnpgr?d;gm gquestdo de taxa de 0 0 1 1 0
6 Possui contrato buil to suit ?
7 Possui contrato com facilites?
PONTUAGAO

5.11. Conforme demonstrado acima, as solu¢cdes 03 e 04 foram aquelas que possuem maior pontuacao,
considerando a grande semelhanca entre as duas.

5.12. Entretanto, apesar da preferéncia teérica pelas Solucdes 3 e 4, a tomada de decisdo definitiva sobre o
modelo contratual de locacao a ser adotado somente podera ser feita apés a efetiva prospeccao do mercado
imobiliario de VitérialES, que ocorrera obrigatoriamente mediante a abertura de Chamamento Publico.

5.13. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR

5.13.1. A ser preenchido apos o resultado do Chamamento Publico.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. Requisitos minimos e desejaveis do imoével pretendido em termos de caracteristicas fisicas necessarias para
atendimento da demanda, proximidade de servigcos disponiveis, vida util, benfeitorias, especificidades do mercado
local, dentre outros: conforme consta no Programa de Necessidades ANM-ES (SEI n. 19475760 e n. 19419110).

6.2. Estimativa do custo de ocupacéo total para todo periodo que se pretende contratar, detalhando, no minimo: sera
preenchido apos a realizacao do chamamento publico.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Estimativa de area minima: conforme consta no Programa de Necessidades ANM-ES (SEI n. 19475760 e n.
19419110):

7.1.1. Apos levantamento e calculo de areas, pode-se observar que a ANM/ES necessitara de um imoével com
area minima de 809 m2 conforme as seguintes caracteristicas:

Quadro individual de distribuicdo de areas
Pop. Principal 60
Categoria da area demandada Formato de uso | Area minima (m?)
Exclusivo 497,00
Area de Escritério ]
Compartilhado 0,00
p . Exclusivo 124,00
Area de Apoio
Compartilhado 25,00
i Exclusivo 107,00
Area Especifica -
Compartilhado 0,00
, L Exclusivo 6,00
Area Técnica
Compartilhado 50,00
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7.1.2. As taxas de ocupacéo encontram-se em conformidade com o preconizado no Manual de ocupagéo do
Governo Federal, vide resultados apresentados:

Limite

o m . - . P t .
Indice de ocupagdo para Area Computavel Limite min. roposto max.
indice de ocupagdo para Area de Escritério 7 m? 8,28 9 m?
indice de ocupacio Total para Area Computavel 9m? 10,77 12 m?
Limite

- , Proposto ,
Razdo entre a soma das dreas de escritdrios e a area Limite min. max.
computavel 70% 77% 82%

8. Estimativa do Valor da Contratacao

[Conteuido Sigiloso | Justificativa: A estimativa do custo de ocupagdo total para todo periodo que se pretende contratar serd preenchida apds a realizagdo do chamamento publico. ]
Valor (R$): ,01

8.1. A estimativa do custo de ocupacgdo total para todo periodo que se pretende contratar sera preenchida apos a
realizacdo do chamamento publico.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. No caso em questao, trata-se da locagdo de um Unico imdvel para atender as necessidades essenciais de
instalacBes fisicas da GER-ES. Portanto, ndo € necessario considerar a possibilidade de parcelamento da
contratacdo, uma vez que apenas um espaco fisico esta sendo demandado.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Estima-se que para atender completamente a demanda de instalacdo fisicas da GER/ES, deverdao ser
realizadas as seguintes contratacdes complementares:

* Aquisicdo de mobilidrio adequado (mesas, cadeiras e armarios);

¢ Contratacdo de empresa para realizar mudanca de bens da ANM, do prédio antigo para o futuro prédio;
* Realizacdo de contratacéo de empresa para realizar reparos do prédio antigo ocupado pela ANM,;

* Realizar a entrega definitiva do antigo imével pela ANM a SPU;

* Realizar cancelamento de contrato de vigilancia presencial no antigo prédio da ANM/ES.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A presente contratacdo esta alinhando ao objetivo estratégico da ANM: gerir recursos com eficiéncia e
transparéncia, conforme consta no Plano Estratégico 2024-2027, da Agéncia.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. Com a realizacdo do chamamento publico, a ANM conseguird obter uma andlise critica do mercado imobiliario e
os valores propostos.

12.2. O objetivo é permitir encontrar um imével que atenda as necessidades ocupacionais da GER-ES, eliminando
assim, 0s riscos ocupacionais existentes, além de ocupacdo de imdvel que atenda as necessidades da geréncia
regional, sob os seguintes aspectos:
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Acessibilidade;

Espaco ocupacional;

Redes elétricas, hidraulicas e hidrossanitarias em conformidade;
Seguranca estrutural;

Rede légica devidamente instalada; e

Requisitos legais (habite-se; alvara de funcionamento e alvara do CBM-ES).

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Os procedimentos que foram executados pelo Chamamento Publico seguiram os ditames pré-estabelecidos na
Instrucdo Normativa ANM N° 7, de 24 de janeiro de 2023.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Com a otimizacdo do espac¢o ocupacional, a ANM permitira uma reducéo de consumo de agua, tendo em vista
gue ira dispor de uma area menor para realizar limpeza e conservacao, ocasionando assim, um melhor racionamento
de recursos hidricos.

14.2. Com relagdo a economia de energia, instalagfes elétricas normatizadas possuem um melhor desempenho
funcional, garantindo, assim, a economicidade de energia elétrica para a edificacédo.

15. Aderencia a IN SEGES/ME n. 103/2022

Para fins de cumprimento da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n. 103/2022, registra-se:

| - a comprovacéo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, por meio de declaracéo emitida
pelo Sistema de Requerimento Eletronico de Imdéveis (Sisrei) da Secretaria de Coordenagdo e Governanca do Patrimdnio da
Unido da Secretaria Especial de Desestatiza¢@o, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia ou por sistema que vier
a substitui-lo.

Comprovante: Declaracao de Indisponibilidade (SEI n. 18466768).

Il - a comprovacéo da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais 6rgdos ou entidades da administragdo publica
federal, nos termos da Portaria Conjunta n°® 38, de 31 de julho de 2020.

Comprovante: MGISP (SEI n. 17822500), IBAMA/ES (SEI n. 17761953).

Il - justificativa da escolha de um dos modelos de locacdo, de que trata o art. 3°, demonstrando a vantagem e a viabilidade
juridica e econdmica da solugdo escolhida em comparacdo com os demais modelos ou com a aquisi¢do ou continuidade de uso
de imo6vel da Administragéo;

Justificativa: conforme consta no Levantamento de mercado, item 5. deste ETP.

IV - requisitos minimos e desejaveis do imovel pretendido em termos de caracteristicas fisicas necessérias para atendimento da
demanda, proximidade de servicos disponiveis, vida util, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;

Requisitos: conforme consta no Levantamento de mercado, item 6. deste ETP..
V - estimativa de area minima, observando-se:

Justificativa: conforme consta no Levantamento de mercado, item 7. deste ETP.

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel com restricoes esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.
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16.1. Justificativa da Viabilidade com Restricoes

A viabilidade da contratacdo somente serd possivel ser atestada apoOs a realizacdo da prospeccao do mercado
imobiliario de Vitéria/ES, mediante a divulgacdo de Chamamento Publico.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

Documento assinado digitalmente

ub ANDRE OLIVEIRA SOARES PESSANHA
g Data: 30/03/2026 08:20:01-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

ANDRE OLIVEIRA SOARES PESSANHA

Integrante Requisitante

ROGERIO PINHEIRO MAGALHAES CARVALHO

Integrante Técnico - Engenharia

Documento assinado digitalmente

“b GISELLE CASSIB DE OLIVEIRA
g Data: 30/03/2026 07:21:01-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

GISELLE CASSIB DE OLIVEIRA

Integrante Técnica - Suporte Local

JOSE IAGO PEREIRA DOS SANTOS

Integrante Administrativo

1Y
&; Assinou eletronicamente em 27/03/2026 as 16:22:19.
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